KiRA SOZLESMESI

Bir tarafta S6giitézii Mah. Nizami Gencevi Caddesi No: 10 06530 Cankaya/ ANKARA'
da kain mal sahibi Tiirkiye Petrolleri Anonim Ortaklig1 ile diger taraftan
.................................................. adresini  kanuni ikametgah olarak gosteren

.............................................. arasinda asagidaki sartlar dahilinde is bu Kira S6zlesmesi akit ve
imza edilmistir.

S6zlesme  metninde  Tirkiye  Petrolleri  Anonim  Ortaklignt  “TPAO” ve
.......................................................... “KIRACT”) olarak ifade edilecektir.

MADDE 1- SOZLESME KONUSU:

Tiirkiye Petrolleri Anonim Ortakligi (TPAO)’ na ait olan tapuda Batman Ili, Merkez Ilgesi, Iluh
Mahallesi/K6yii, 267 ada 1 parsel numarasinda kayitli bulunan 3870 m? arsa ve iizerindeki
akaryakit iStasyonunun, ...............oeeeveiniieninann.n. "ne kiralanmasidir.

MADDE 2- KiRA BEDELI :

2.1. Kiralanan akaryakit istasyonunun 1 yillik toplam kira bedeli KDV harig................ TL/Ayx
12 ay= .ovinennn. STL/Y1L (yaziyla. ..o )'dir. Yillik kira
bedeli 12 aya bolinecek ve aylik odemeler halinde, sdzlesmenin imzalanmasini miiteakip
TPAQ’ya pesinen ve nakden her aymn 1-5 (bir ile bes)’i arasinda TPAO’nun asagida belirtilen
banka hesap numarasina ddenecektir.

Banka Bilgileri:

TURKIYE PETROLLERI A.O.

Banka Adi: T.VAKIFLAR BANKASI T.A.O.

Banka Adresi: Atatiirk Bulvari no:207 Kavaklidere/ANKARA Hesap Numarasi: #
00158007290224965 - TL

IBAN # TR9700015 00158007290224965

2.2. Kira bedeli yillik artirimi, kiralamanin basladigi ay ile miiteakip yilin ayni ay1 arasindaki,
Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) tarafindan yayimlanan Tiiketici Fiyatlar1 Endeksi (TUFE) (12
aylik ortalama ytizde degisim orani esas alinacaktir) oraninda yapilacaktir. Kira bedeli siiresinde
ddenmemesi durumunda gecikilen her giin i¢in TCMB tarafindan ilan edilen kisa vadeli avanslar
icin faiz oran1 uygulanacak, yapilan ge¢ 6demeler oncelikle islemis faize mahsup edilecektir.

MADDE 3- KIRA SURESI:

Bu s6zlesme imza tarihinde yiiriirliige girer ve siiresi 15 (bes) yildir. Sozlesme siiresi sonunda
herhangi bir bildirime gerek kalmaksizin s6zlesme kendiliginden sona erecektir.

MADDE 4- MEVCUT TESISATIN OLAGAN ve PERIYODIK BAKIMI ve ONARIMI :
Sézlesme konusu alan igerisindeki mevcut akaryakit istasyonunun olagan ve periyodik bakimlari
KIRACI tarafindan yaptirilacaktir. Bu maddede belirtilen yiikiimliiliikleri ifa etmekte KIRACI
temerriide diiser ve TPAO bu yiikiimliiliikleri yerine getirmek zorunda kalirsa TPAO’nun yaptigi
tiim masraflar KIRACI’ dan tahsil edilir.
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MADDE 5- VERGILER VE ODEME :

5.1.Madde 2’de belirtilen Sozlesmeye esas kira bedeline KDV ve Stopaj dahil olmayip belirtilen
bedel net kira bedelidir. Is bu S6zlesmeden dogan tiim vergiler (damga vs.), resim ve harg
bedelleri ile sigorta primleri KIRACI’ ya aittir., Bu maddede belirtilen yiikiimliiliikleri ifa
etmekte KIRACI temerriide diiser ve TPAO bu yiikiimliiliikleri yerine getirmek zorunda kalirsa
TPAO’nun ceza, faiz ve yargilama giderleri de dahil tiim 6demeler KIRACI’ dan tahsil edilir.

5.2. Emlak vergisi TPAO tarafindan 6denecektir.
MADDE 6- KIRACININ YUKUMLULUGU:

6.1.KIRACI, bayilik sozlesmesinin siiresinin en az kira sozlesmesinin siiresi kadar olacagini
kabul ve taahhiit eder.

6.2.KIRACI, Bu So6zlesme sartlar1 dahilinde tasinmazda bizzat kendisi ticari faaliyette
bulunacaktir. Kiralanacak alan, akaryakit istasyonu ve market alani olarak kullanilacak olup, 6.4
maddesine gore izin verilen tesisler disinda baska bir amagla kullanilamaz.

6.3.KIRACI, TPAO'nun belirtilen adresteki tasinmazini mevcut haliyle gérdiigiinii, inceledigini
ve aynen kabul edip teklifini verdigini kabul ve taahhiit eder.

6.4 KIRACI, tasinmazda Madde-1’de belirtilen sarta gére yapacag ticari faaliyete uygun olarak
is yerinde market alami agabilecektir. TPAO'nun yazili muvafakatini almak kaydiyla, istasyon
alaninda, restoran, lastik¢i, oto yikama vb. tesisler kurabilecek, dizayn ve dekore ettirebilecektir.
KiRACI, Tasinmazda TPAO'nun yazili muvafakati olmadan ilave degisiklik yapamaz. Bu
anlamda her tiirlii yeni tesis, tadilat, onarim, tesisat, elektrik, 1sitma vb. gibi islerin yapimi ve
masraflart KIRACI' ya aittir. KIRACI, yapacag: ilave ve degisiklik nedeniyle her ne nam
altinda olursa olsun bir alacak talebinde bulunamaz. KIRACI, is bu S6zlesme kapsamindaki tiim
faaliyetlerini 5015 sayili Petrol Piyasasi Kanunu, soz konusu kanunla ilgili yonetmelik, teblig,
kriter ve Kurul Kararlar1 ile diger yasal mevzuatlar kapsaminda yiiriitecek olup, bunlar
yapmamasindan dolayi TPAO’nun ugrayacag: her tiirli maddi ve manevi zarari karsilamakla
yuktimlidiir.

6.5.Yiiriitecegi ticari faaliyet igin gerekli her tiirlii ruhsat, izin ve belgeler KIRACI tarafindan
alinacaktir,

6.6. KIRACI, kesinlikle binanin tasiyici sistemini tehlikeye sokacak tadilat ile binanin genel
goriiniimiinii ve biitiinliigii bozacak degisiklik yapamaz. Aksi halde tiim sorumluluk kendisine
aittir.

6.7.KIRACI, her ne sebeple olursa olsun tasinmazda 6.4.maddesi kapsaminda yaptirmis oldugu
ingaat, tesisat, elektrik ve dekorasyona yonelik degisiklikleri higbir masraf ve ficret talep
etmeksizin muhafaza ederek S6zlesme siiresinin sonunda TPAQ'ya teslim edecektir.

6.8.KIRACI, kendi veya personeli ile miisteri veya mal sevkiyati yapan aracilarinin,
tageronlarinin ve/veya bunlarin elemanlarinin, tutum ve davranislarinin veya fiillerinin neden
olacag1 zararlardan ve hukuka aykiriliklardan TPAQ'ya ve tiglincii kisilere karsi sorumludur. Bu
davranig ve eylemlerin hukuki, mali veya cezai miieyyidelerinin muhatap ve sorumlusu KIRACT
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6.9. KIRACI’ nin c¢alistirdidi personelin TPAO ile hi¢bir idari, mali ve hukuki
baglantis1 bulunmamaktadir. Calistirilan personelin SGK ve difer kamu kurumlar ile olan
iliskileri nezdinde muhatap igveren sifatiyla KIRACY’ dir.

6.10. KIRACI, yapacag ticari faaliyet sirasinda gevreye kesinlikle zarar vermeyecek (ses,
giiriiltii, koku, duman, zararli atik vb.) ve bulundugu binay1 tehlikeye sokmayacak (yangin,
patlayici-yanici madde vb.) olup gereken her tiirlii tedbiri alacaktir. Vukua gelecek bu tiir
hadiselerden dolay: maddi, manevi ve hukuki tiim zarar, ziyan ve yiikiimliilikler KIRACTI ya
aittir.

6.11.KIRACI, kira siiresi sonunda s6z konusu tasinmazi, teslim edilen demirbaslar ve varsa ilave
edilen tesisler ile birlikte sozlesme siiresi sonunda tutanakla TPAO’ya teslim edecektir.

MADDE 7- VERGI RESIM VE DIGER MASRAFLAR:

Sozlesme damga vergisi KIRACI’ ya aittir. Bu vergiye ait tutarlar sézlesmenin imzalanmasini
takip eden 7 is giinii igerisinde KIRACI tarafindan TPAO'nun TR970001500158007290224965
no'lu banka hesabina defaten yatirilir. TPAO, beyanda bulunarak komisyon / ihale karar damga
vergisi ile s6zlesme damga vergisi tutarlarin ilgili vergi dairesine dder.

Kiralanan is yerinin isletme, personel ve kullanimindan dolayr dogacak her tiirlii masraf ve
giderler, hasar ve zararlar, tamir, tadil, bakim, onarim (insaat, tesisat, elektrik) ile vergi, stopaj,
resim ve harglar vs. KIRACI' ya ait olacaktir. Is yerinin, elektrik, su ve telefon masraflari
KIRACYI’ ya aittir. KIRACI, kullanacag elektrik, su, telefon ve diger abone kayitlarim kendi
adina yaptiracaktir.

MADDE 8- KESIN TEMINAT:

8.1. Kesin teminat, 15 yillikk kira bedeli toplaminin %10'u oraninda olup, KIRACI
..................... teminat tutarin1 nakit veya teminat mektubunu kesin teminat olarak TPAO’ya
yatirmistir/vermistir. Teminat tutar1 her yil yillik kira artisi oraninda arttinilacak ve KIRACI
tarafindan TPAQO’ya nakit olarak verilecektir veya teminat mektubu giincellenecektir.

8.2.KIRACI, isbu So6zlesmede yer alan yiikiimliliiklerini yerine getirmemesi halinde
yiikiimliiliigiin yerine getirilmesini saglamak igin TPAO tarafindan kesin teminat nakde
cevrilerek kullanilabilir. Bu durumda KIRACI, kullamlan kesin teminat miktar1 kadar yeni kesin
teminat1 TPAO tarafindan talep edildigi tarihten itibaren 10 giin i¢inde verecektir.

8.3. Sozlesmenin hakli sebeplerle TPAO tarafindan feshedilmesi halinde kesin teminat TPAQO’ya
gelir kaydedilir. TPAO’nun fesihten kaynaklanan zararlari talep etmesi hakki saklidir.

8.4. Kesin teminat, sézlesmenin sona erdigi tarihten itibaren KIRACI’ nin TPAO’ya herhangi bir
borcunun bulunmadigimn tespit edilmesinden sonra taraflarin mutabakati halinde imzalanacak
Teslim Tutanagindan sonra 15 (on bes) giin iginde KIRACT' ya iade edilecektir.

MADDE 9-SiGORTA:

9.1. Arsa lizerindeki akaryakit istasyonu ve tesislerinin "All-Risk (Biitiin Riskler) Sigortas1”
KIRACI tarafindan yaptirilacak ve 30 giin igerisinde TPAQO’ya ibraz edilecektir.

9.2. KIRACI, "3. Sahis Mali Sorumluluk Sigortasi" n1 muteber bir sigorta sirketine masraflar
kendisine ait olmak tizere TPAO adina yaptirarak, 30 giin i¢erisinde TPAQO’ya ibraz edilecektir.
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9.3. Bu sigorta teminatlarinin yetersiz olmasi halinde TPAO'nun ugradig: zararlarin hukuki ve
mali sorumlulugu KIRACI' ya ait olacaktir.

MADDE 10- SOZLESMENIN DEVRI:

KIRACI, sozlesme konusu tasinmazi TPAO’nun izin ve onay1 olmaksizin kismen veya tamamen
bir bagkasina devredemez ve kiralayamaz. TPAO’nun izin ve onayi olmaksizin iigiincii kisiye
devrettigi veya kiraladig1 takdirde hi¢bir ihtara ve hiikiim almaya gerek kalmadan TPAO
sozlesmeyi feshe yetkilidir.

MADDE 11- SOZLESMENIN FESHI:

11.1. KIRACI, bu Sézlesmede hiikiim altma alinan vecibelerini yerine getirmezse, TPAO bu
durumu yazili olarak KIRACI' ya bildirecek ve durumun 30 giin icerisinde tashih edilmesini
isteyecektir. Aksakligin verilen siire igerisinde tashih edilmemesi halinde, TPAO s6zlesmeyi
derhal ve higbir ihtara gerek kalmadan feshedebilecek, teminat irad kaydedilecek, varsa
TPAO'nun tiim zararlar ve alacaklar1 genel hiikiimlere gore KIRACI' dan tahsil edilecektir.

11.2. Bu Sozlesme siiresince KIRACI, Tasinmazi TPAO'nun yazili muvafakatii almadan
devrettigi veya kiraladig1 takdirde 10. Madde’ ye uymamis olacagindan higbir ihtara ve hiikiim
almaya gerek kalmadan, TPAO sozlesmeyi tek tarafli feshe yetkilidir. Bu durumda KIRACI,
sozlesmedeki biitlin yiikiimliiliiklerini 30 giin i¢inde yerine getirecek, aksi halde teminat irad
kaydedilecek, varsa zarar, ziyan ve alacaklari genel hiikiimlere gére KIRACI' dan tahsil
edilecektir.

11.3. Kira bedelinin 2. Madde’ de belirtildigi sekilde ve zamanda 6denmemesi sebebiyle cezali
stirenin iki haftay1 ge¢mesi halinde, TPAO sozlesmeyi derhal feshedebilecek ve teminat irat
kaydedilerek, varsa TPAO' nun tiim zararlari ve alacaklar1 genel hiikiimlere gére KIRACI' dan
tahsil edilecektir.

MADDE 12- iIHTILAFLARIN HALi VE SOZLESMEDE HUKUM BULUNMAMASI:

12.1. Isbu kira sézlesmesinde hiikiim bulunmayan hallerde, 6098 sayil Tiirk Bor¢lar Kanununun
299-338 maddelerinde diizenlenen hiikiimleri ve diger genel hiikiimler uygulanacaktir.

12.2. Isbu Kira S6zlesmesinin tatbikinden dogabilecek her tiirlii ihtilaflarin halline BATMAN
Mahkemeleri ve Icra Daireleri yetkilidir.

MADDE 13- KANUNI iIKAMETGAH:

Taraflarin Adresi

: Ttirkiye Petrolleri A.O. Sogiitézi Mah.
Nizami Gencevi Caddesi No:10 06530
Cankaya/ ANKARA

TPAO

KIRACI :

Kanuni ikametgah olarak onaylanmigtir. Taraflar bu adreslere yapilacak her tiirlii
tebligatin veya yazismanin kendilerine yapilmis olacagini simdiden kabul ederler. Taraflar yazili
bildirimde bulunarak adresini her zaman degistirme hakkina sahip olacaklardir. Yazili bildirimde
bulunulmadig1 takdirde yukaridaki adresler gecerli olacaktir.
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Is bu Sozlesme 13 (oniig) maddeden ibaret olup .................... tarihinde 1(bir) asil olarak
taraflarca imzalanarak yiiriirliige girmistir.

TURKIYE PETROLLERI
KIRACI A.0. GENEL MUDURLUGU




